Eesti Ehitusettevotjate Liidu seisukohad ja selgitused avatdidete paigaldamise osas

Kiisimus Seisukoht ja selgitus

Ehitamise moiste

* Kas avatdidete paigaldamist * Ehitusseadustiku kohaselt on avatiidete paigaldamine olemasolevasse
olemasolevasse avasse (ilma chituslikku avasse holmatud ehitamise moistega.
kandekonstruktsioone muutmata)
késitletakse ehitusseadustiku
moistes ehitamisena?

* Tegemist on nn vabaehitusliku ehitustegevusega, millele kohalduvad
seaduse iildised nduded (hoolsuskohustus, ohutus, asjatundlikkus jms).
Juhul kui avatdidete paigaldamine toimub ehitusloa alusel toimuva
ehitustegevuse raames, kohalduvad tdiendavad nduded, sh
dokumenteerimiskohustus.

 Vabacehituslikku ehitustegevust (sh avatdidete paigaldamist) ei késitleta
eraldiseisvalt reguleeritud ehk loakohustusliku ehitustegevusena, kui
tegevus ei hdlma ehitise piirde-, kande- ega tugikonstruktsioonide
ehitamist voi muutmist (v.a. ehitusloa alusel ehitamisel).

MTR kohustus ja pidevusnouded

* Kas avatiidete paigaldajal lasub * Vabaehituslik ehitustegevus (sh avatiidete paigaldamine) ei kuulu
kohustus esitada reguleeritud ehitustegevuste hulka, mistottu puudub ettevotjal
majandustegevuse teade kohustus esitada MTR-i teade. Samuti puudub sellise teate esitamise
majandustegevuse registris vdimalus, kuna see tegevusala ei ole MTR-is registreeritav.
(MTR)? » Kuna tegemist ei ole eraldiseisvalt reguleeritud tegevusega, ei kohaldu

 Kas toode teostajale (padevale ettevotja padevale isikule seadusest tulenevat kutsenduet. Kiill aga vdivad
isikule) rakenduvad seadusest toovotulepingu pooled sellises ndudes omavahel kokku leppida.
tulenevad kutsenduded?

* Kui todvotulepingus ei ole MTR-i registreeringu ega kutsetunnistuse nduet
kokku lepitud, ei saa vabaehituslike toode (sh avatdidete paigaldamise)
iileandmisel, vastuvotmisel ega akteerimisel nende nduete puudumisele
tugineda.

Dokumenteerimine ja kaetud toode aktid

* Kuidas tuleb dokumenteerida * Avatiidete paigaldamisel kehtivad seaduses ettendhtud juhtudel (nt ehitus-
vabachituslikku tegevust? voi kasutusloa ndude korral) dokumenteerimise nduded ja kaetud t6dde

* Kellel on digus sellisel juhul kaetud akti koostamise kohustus.

toode akte allkirjastada?  Seadusest ei tulene piirangut, et vabaehituslike ehitustoode kaetud toode
akte tohiks allkirjastada {iksnes vastavat kutsekvalifikatsiooni omav isik
voi MTR-i registreeringut omav ettevdtja.

* Vabachituslike t6ode puhul hindab ettevdtja ise, milline t66taja on piisavalt
asjatundlik vastavate ehitustodde tegemiseks, ning selle ettevotja padev
isik allkirjastab kaetud t66de aktid oma t6616igu kohta.

Niide: Avatiiidete paigaldamine ehitusloakohustuslikule hoonele

Kuigi avatdidete paigaldamine ise on vabategevus, tuleb ehitustegevus dokumenteerida, kui ehitise
ehitamiseks on ndutud ehitusluba.



Sellistel ehitusloakohustuslikel objektidel teostatavate vabaehituslike todde (nagu akende ja uste
paigaldus) puhul laieneb kaetud todde aktide koostamise kohustus ka avatdidete paigaldamisele.

Hoolimata hoone iildisest ehitusloa ndudest hinnatakse MTR-i ja kutsekvalifikatsiooni vajadust paigaldaja
vahetult tehtavate to6de pohjal.

Seega puudub avatiite paigaldajal kohustus omada MTR registreeringut ning aktide allkirjastajalt ei nduta
kutsetunnistust juhul, kui sama ettevdtja ei ole kogu ehitusloakohustusliku tegevuse labiviija (peatoovotja).

Aktid allkirjastab paigaldava ettevdtja enda méaratud padev isik ning peatoovotja, omanik voi jarelevalve
ei saa nduda korgemaid kvalifikatsioonindudeid, kui neid polnud lepingus kokku lepitud.

Téiiendavad selgitused

1. Avatiite paigaldamine kui ehitamine

Ehitusseadustiku (EhS) § 4 16ike 1 jérgi on ehitamine muu hulgas ehitise paigaldamine ning muu chitisega
seonduv tegevus, mille tulemusel ehitis tekib vdi muutuvad selle fiiiisikalised omadused. Seetdttu on
avatdite paigaldamine v3i vahetamine tildmdistena chitamine. See aga ei tdhenda iseenesest, et tegemist
oleks ehitusloakohustusliku voi eraldiseisvalt reguleeritud tegevusega.

EhS § 4 16ike 3 kohaselt on timberehitamine eelkdige hoone piirdekonstruktsioonide muutmine, kuid
samavadrsete iiksikosade vahetamist ei kdsitleta iimberehitamisena. Seega tuleb t66 ulatust hinnata
juhtumipdhiselt: kande-, jdigastavate vdi muude konstruktsioonide muutmine voib anda tddle teistsuguse
oigusliku tdhenduse. Loa- ja teatamiskohustus soltub eeskétt EhS lisast 1 ning konkreetsest ehituslikust
lahendusest.

2. MTR-i teade ja kutsekvalifikatsioon

EhS § 25 Idike 1 punkt 1 seob majandustegevuse teate esitamise MTR-is ehitusloakohustusliku ehitise
ehitamise tegevusalaga. MKM 15.12.2021 selgituse kohaselt tuleb hinnata ettevdtja vahetult tehtavate
todde sisu, mitte liksnes seda, kas objektil tervikuna kehtib ehitusloa ndue.

EhS § 22 Idiked 1-3 nduavad, et ettevdtja oleks t60 tegemiseks padev ja tagaks piisava kvalifikatsiooniga
isikute tegutsemise. EhS § 23 13ige 6 sdtestab, et kui seaduses ei ole tegevusalale kvalifikatsiooninduet ega
selle tdendamise viisi ette ndhtud, hindab sobivust omanik vdi tellija (ettevotja puhul) ning ettevotja (oma
todtaja voi toovatja puhul). EhS § 24 18igetes 1-2 on loetletud tegevusalad, millel peab padeva isiku
kvalifikatsioon olema toendatud. Kutsetunnistuse puudumine ei vabasta ettevotjat asjatundlikkuse ja
ohutuse nduete tditmisest, kuid kutsetunnistus ei ole automaatselt noutav tegevusalal, millele seadus sellist
toendamisnduet ei sea.

3. Dokumenteerimine ja kaetud toode akt

EhS § 15 Idike 1 jargi tuleb ehitamine dokumenteerida igal juhul, kui ehitamiseks on ndutud ehitusluba.
Sama paragrahvi 15ike 3 kohaselt on kaetud t66de akt liks ehitusdokumentidest. Majandus- ja
taristuministri 14.02.2020 méaruse nr 3 § 1 1dige 2 tdpsustab dokumenteerimise juhtusid ning § 1 16ige 3
ndeb muudel juhtudel ette dokumenteerimise vahemalt mahus, mis vdimaldab nduetele vastavust mdistliku
pingutuse ja kuluga tuvastada.

Maéruse nr 3 § 7 kisitleb kaetud t66de akti ning nimetab avatiite paigaldamise ja tihendamise
dokumenteeritava to6na. Madruse § 13 1oike 2 kohaselt allkirjastavad kaetud t6ode akti ehitustdo tegija ja
omanikujirelevalve tegija padev isik. Loike 1 jérgi kinnitab allkiri, et t66 tegemisel on jargitud
asjatundlikkuse pohimdtet. Allkirjastamisndue ei asenda eraldi diguslikku alust MTR-i teate voi
kutsetunnistuse ndudmiseks. Nende nduete kohaldatavust tuleb hinnata EhS §§ 23-25 ning konkreetse t66
ja lepingutingimuste alusel.



4. Toovotulepingu tihendus

To6votulepingus voib kokku leppida tdiendavaid ndudeid, mis on pdhjendatud t66 eriparaga — nditeks
kindla kvalifikatsiooni, pddeva isiku voi dokumentide allkirjastamise korra osas. Kui digusaktist ega
lepingust sellist nduet ei tulene, tuleb t606 iileandmisel, vastuvotmisel ja akteerimisel ndude esitamise alus
eraldi pohjendada. MKM 15.12.2021 selgituse kohaselt ei saa vabachituslike todde puhul parast lepingu
solmimist ettevdtjale tihepoolselt kehtestada kdrgemaid padevus- voi kvalifikatsioonindudeid, kui need ei
tulene seadusest ega ole lepingus kokku lepitud.

Allikad
* Ehitusseadustik: § 4, § 10, § 15 ning §§ 22-25; lisa 1.

¢ Majandus- ja taristuministri 14.02.2020 méérus nr 3 ,,Ehitamise dokumenteerimisele, ehitusdokumentide
sdilitamisele ja iileandmisele esitatavad nduded ning hooldusjuhendile, selle hoidmisele ja iileandmisele esitatavad
nouded”: § 1, § 7ja § 13.

* Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumi 15.12.2021 selgitus nr 15-2/2021/7513-1 ,,Selgitus seoses
majandustegevusteadete ja kutsekvalifikatsioonidega”.
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